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MINISTERIO DO AMBIENTE, HABITACAO
E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinete do Ministro

Portaria n.° 21/2013

de 28 de Marco
Preambulo:

O Municipio de Sao Miguel, através dos seus 6rgaos
competentes, aprovou e submeteu a este Ministério, para
efeitos de ratificacdo, o Plano Desenvolvimento Urbano
de Achada Monte.

O Plano Desenvolvimento Urbano enquanto instru-
mento de ordenamento que rege a organizacao espacial
de parte determinada do territério municipal é o plano
urbanistico de natureza regulamentar e de grau inferior
ao Plano Director Municipal. Este PDU foi objecto de
uma profunda e detalhada analise técnica multidisci-
plinar que constatou a sua conformidade em termos de
conteudo material e documental, a sua compatibilidade
com outros instrumentos de gestao territorial em curso
de elaboracgao, e com os ja aprovados, mostrando-se igual-
mente cumpridas todas as formalidades e disposicoes
legais aplicaveis.

Assim,

Vistos os pareceres emitidos pelas entidades publicas
implicadas e competentes em razio da matéria;

Ao abrigo das competéncias que sio conferidas pelo n°
6 da Base XVII, conjugada com a Base XIV, todas da Lei
de Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico, aprovada pelo Decreto-Legislativo n® 1/2006,
de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto Legislativo n® 6/2010,
de 21 de Junho.

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do ar-
tigo 205° e pelo n° 3 do artigo 264° da Constitui¢ido da
Republica;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro do Am-
biente, Habitacdo e Ordenamento do Territorio, o seguinte:
Artigo 1°

Ratificacao

E ratificado o Plano Desenvolvimento Urbano (PDU) de
Achada Monte cujo Regulamento, planta de zonamento
e planta de condicionantes sdo publicados em anexo a
presente Portaria, dela fazendo parte integrante.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor na data da sua
publicacao.

Gabinete do Ministro do Ambiente, Habitagdo e Or-
denamento do Territério, na Praia, aos 13 de Margo de
2013. — O Ministro, Emanuel Antero Garcia da Veiga

REGULAMENTO DO PDU DE ACHADA MONTE
CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 1°
Ambito de aplicacao

1. O presente Plano de Desenvolvimento Urbano de
Achada Monte, adiante designado PDU-AM, elaborado
segundo as disposi¢des legais, estabelece o regime de uso,

ocupacio e transformacio do solo no ambito da area de
intervencao.

2. A area a que se aplica o presente Regulamento é a

delimitada na planta de ordenamento.
Artigo 2°
Vinculacao

1. A elaboragio, apreciagido e aprovagao de qualquer
plano, programa ou projecto, bem como o licenciamento
de qualquer operagao de parcelamento, obra de urbani-
zacgdo, obra de construgio civil ou ac¢do que implique a
ocupacao, uso ou transformacao do solo, com caracter

definitivo ou precario, na area abrangida pelo PDU-AM
rege-se pelo disposto no presente Regulamento.

2. As disposigdes do presente Regulamento tém natu-
reza de Regulamento administrativo e é indissociavel da
planta de ordenamento.

Artigo 3°
Conteudo documental
O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Relatério;
b) Regulamento;
¢) Programa de execugéao;
d) Planta de ordenamento/zonamento e condicionantes;
e) Planta da situacéo existente;
f) Esquema de agua e esgoto;e
2) Planta de caracterizacdo/enquadramento.
Artigo 4°
Validade

O Plano de Desenvolvimento Urbano de Achada Monte
vigora por um periodo de 12 (doze) anos, contados a partir
da sua entrada em vigor.

Artigo 5°
Dinadmica do Plano
O Plano de Desenvolvimento Urbano de Achada Monte

pode ser objecto de alteracdo, suspensao e revisdo nos
termos do diploma em vigor pertinente a matéria.

Artigo 6°
Cedéncia de areas dotacionais
1. Os proprietarios de terrenos cedem gratuitamente
a Camara Municipal as parcelas destinadas a areas do-

tacionais, de acordo com o plano, projecto ou norma apli-
cavel, nos termos da lei em vigor pertinente a matéria.
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2. Os terrenos dotacionais cedidos a Camara Munici-
pal sdo afectos especificamente a finalidade prevista no
plano, projecto ou norma aplicavel.

3. O cedente tem direito de reversido sobre as parcelas
cedidas nos termos dos nimeros anteriores sempre que
sejam afectas a fins diversos daqueles previstos no plano,
projecto ou norma aplicavel nos termos da lei em vigor.

Artigo 7°

Prazos para construcao

Os proprietarios devem observar os prazos para cons-
trucdo fixados pela legislacao vigente ou pela Camara
Municipal.

Artigo 8°

Emissao da licenca de utilizacao

Concluidas as obras e apds vistoria da Camara Municipal, a
mesma emite o alvara de licenca de utilizacio, nos termos
da legislacdo vigente e das seguintes condi¢des adicionais:

1. Apés levantamento do estaleiro e limpeza da area, re-
movendo os materiais, entulhos e demais detritos que se
hajam acumulado no decorrer da execugao dos trabalhos;

2. Apds a reparacao de quaisquer estragos ou deterio-
racoes que possam ter sido causados em equipamentos e
infra-estruturas publicas ou noutros edificios.

Artigo 9°

Publicidade visivel

1. A colocagéo de publicidade visivel de lugares publicos
esté sujeita ao licenciamento da Camara Municipal, nos
termos dos Regulamentos Municipais.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a
publicidade néo pode ser licenciada ou aprovada nos
seguintes casos:

a) Quando prejudicar a circulacdo dos pedes,
designadamente dos deficientes;

b) Quando afectar a seguranca das pessoas ou das
coisas, nomeadamente a circulagio rodoviaria;

¢) Quanto apresentar disposi¢ées, formatos ou cores
que possam confundir-se com os desinalizagio
de trafego;

d) Quando causar prejuizos a terceiros; e
e) Fora das areas/zonas comerciais.

3. Fica interdita a colocacdo de quaisquer elementos
publicitarios em coberturas, dispondo ou nao de ilumi-
nacao propria;

4. Nas fachadas dos estabelecimentos comerciais
admitem-se antncios desde que adossados ao plano de
fachada, ficando condicionada a sua colocacio a prévia
autorizacao dos servigos municipais competentes.

Artigo 10°
Realizacao do plano
1. A administra¢ao municipal formula programas sec-
toriais, anuais e plurianuais, que constituem o guia de

actuacao urbanistica municipal no quadro de realizacao
do PDU-AM;

2. Estes programas incidem sobre as seguintes ma-
térias:

a) Habitacdo: definindo as acc¢bes a desenvolver
pelo municipio, pelos 6rgaos de administracdo
central e pelos particulares na construcio
e na recuperacdo de alojamentos, para um
periodo determinado de tempo, de acordo
com os diferentes programas e esquemas de
financiamento publico da habitagao;

b) Escolas: definindo os diferentes tipos de escolas
a construir e o seu faseamento;

¢) Espacos verdes: definindo o faseamento da sua
realizacao;

d) Infra-estruturas: definindo as diferentes obras
de arruamento e vias, redes de saneamento
basico, de distribui¢ao de energia e iluminacao
publica, a serem realizadas por iniciativa do
municipio;

e) Aquisicao de terrenos: estabelecendo os terrenos
a adquirir necessarios a realizagdo do PDU-
AM e dos diferentes programas sectoriais.

Artigo 11°

Execucao do PDU-AM

A Camara Municipal regula o faseamento e a execuc¢io
dos trabalhos de urbanizagéo, adoptando o processo ad-
ministrativo mais conveniente em cada caso, de acordo
com a legislacdo em vigor, de forma a garantir uma con-
veniente execugao das orientagoes do PDU-AM.

CAPITULO 11
Disposic¢oes Especificas
Artigo 12°
Classes de espacos

A area abrangida pelo Plano esta dividida nas se-
guintes classes e categorias de espaco, de acordo com
as delimitagdes constantes da planta de ordenamento:

a) Espacos canais e equipamentos:
1) Espacos canais e infra-estruturas Viarias;
11) Espacos canais de infra-estruturas técnicas; e
i11) Equipamentos técnicos.
b) Areas nio edificaveis:
1) Agricolas exclusivas;
1) Agro-silvo-pastoris;
111) Verde de proteccdo e enquadramento;
1v) Florestais;
v) De recreio; e

vi) Costeiras.
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¢) Areas edificaveis:
1) Aglomerado rural;
1) Habitacional mista;
11) Urbana estruturante;
1v) Verde urbano; e

v) Industrial.
Artigo 13°

Condicionantes e servidoes

No territério do PDU-AM sio observadas as dispo-
sicoes referentes a proteccgoes, servidoes constantes da
legislacdo em vigor e do presente Regulamento, nomea-
damente as assinaladas nas plantas de ordenamento e
de condicionantes:

a) Zonas de risco;
1) Zonas de duvidosa seguranca geotécnica;
1) Zonas sujeitas a inundagoes;
b) Zonas de proteccao;
1) De Recursos e equipamentos hidricos;
i1) De Ribeiras e eixos principais de dgua;
ii1) Zonas de alta infiltracgéo;
¢) Servidoes:
1) Infra-estruturas técnicas;
11) Infra-estruturas viarias;

111) Da Orla maritima.
Artigo 14°

Unidades operativas de planeamento e de gestao

Na planta de ordenamento estfo assinalados os limites
que circunscrevem as unidades operativas de planeamento
e gestdo que sdo areas sujeitas a programas de accgio
urbanistica, sendo que neste PDU-AM encontramos 3
(trés) UOPG, quais sejam:

a) Unidade operativa de planeamento e gestao 1
(UOPG 1) que corresponde a area central do
nucleo de Achada Monte e integra espacos
consolidados e semi-consolidadas carentes
de requalificacdo, para a sua integracio
na estrutura urbana, bem como areas de
expansio como é o caso da zona designada
por Achadona, que fica abrangida pelo PD1;

b) Unidade operativa de planeamento e gestao
2 (UOPG 2) que corresponde as A4reas
consolidadas e semi-consolidadas de Achada
Bolanha, necessitadas de requalificacdo para
a sua integracdo na estrutura urbana, bem
como a areas de expansio, sendo que ficam
abrangidas pelo Plano Detalhado 2 ou PD
Achada Bolanha; e

¢) Unidade operativa de planeamento e gestdo 3
(UOPG 3) que corresponde a area do nucleo

urbano designado Portinho, integrando os
espacos consolidados e semi consolidadas
carentes de requalificacdo, para a sua
integracao na estrutura urbana, bem como as
areas da foz da ribeira do Cobe e Baia do Mangue
de Sete Ribeiras, areas com potencial recreativo
e actividades complementares compativeis mas
de grande sensibilidade ecolbgica que carecem
de ordenamento especifico.

Artigo 15°

Planos Detalhados

1. Nas areas edificaveis, promover-se-a a elaboragao
de Planos Detalhados (PD) de forma a:

a) Garantir a insercéo da edifica¢gdo no meio urbano
e na paisagem;

b) Adaptar e pormenorizar as disposi¢oes contidas
neste PDU;

¢) Definir as caracteristicas arquitectonicas e
técnicasaquedeverdoobedecerasconstrugoes,
as infra-estruturas, os equipamentos e o0s
espacgos exteriores;

d) Servir de base a elaboracdo de projectos e ao
licenciamento de obras; e

e) Que as suas defini¢des sejam constitutivas de
direitos urbanisticos.

2. Na planta de ordenamento estdo assinalados os
limites que circunscrevem os Planos Detalhados (PD),
quais sejam:

a) PD1 que abrange a area de expansio da zona
designada por Achadona;

b) PD2 que abrange a areas de expansio Este de
Achada Bolanha;

¢) PD3 que corresponde a area do nucleo urbano
designado Portinho, integrando os espacos
consolidados e semi - consolidadas carentes
de requalificacdo, para a sua integracio na
estrutura urbana, bem como as areas da Foz
da Ribeira do Cobe e Baia do Mangue de Sete
Ribeiras.

3. O PD pode redefinir os parametros urbanisticos
salvaguardando os usos definidos nas classes de espacos
deste PDU.

Artigo 16°

Medidas Preventivas

1. Até que os PD(s) referidos nos nimeros anteriores
entrem em vigor, a titulo de medida preventiva, a Ca-
mara Municipal pode proceder a licenciamentos, nos
seguintes termos:

a) Na area circunscrita pelo PD1, é interdita a
criacdo de novos lotes;

b) Na area circunscrita pelo PD2, é interdita
qualquer edificacio.
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2. Na 4rea circunscrita pelo PD3, é congelado todo o
acto sujeito ao licenciamento municipal;

3. Nas areas néao abrangidas por Planos Detalhados,
a Camara Municipal pode licenciar obras, procedendo a:

a) A estudos urbanisticos sumarios que garantam
o alinhamento das fachadas e cércea das
construgdes contiguas, para os casos de
integracao urbana;

b) Planos de loteamentos, para situagbes onde os
estudos sumarios nio sio suficientes para uma
boa integracio dos lotes no contexto urbano.

Artigo 17°

Normas provisorias

1. Enquanto os PD(s) referidos nos nimeros anterio-
res ndo entrem em vigor, a titulo de norma provisoria,
a Camara Municipal pode proceder a licenciamentos
aplicando directamente as defini¢ées ligadas a classe
de espacos.

2. Os perimetros urbanisticos sdo definidos em funcéo
da classe de espacos.

Artigo 18°

Condicao geral de edificabilidade

1.E condi¢io imperativa de edificabilidade, seja qual
for o tipo ou utilizagédo do edificio, a existéncia de acesso
publico por via de perfil ndo inferior a 3m (trés metros).

2. As infra-estruturas a construir pelos requerentes
ficam preparadas para a ligacdo as redes publicas exis-
tentes ou que vierem a ser instaladas.

Artigo 19°

Infra-estruturas

1. Todas as redes de infra-estruturas, incluindo os
ramais de ligacdo, sdo obrigatoriamente colocadas no
subsolo, a excepc¢io das redes de infra-estruturas eléctri-
cas e telecomunicagoes, quando devidamente autorizadas
pelas entidades competentes.

2. Na remodelagdo ou alteragio das redes de infra-
estruturas existentes deve considerar-se o disposto no
numero anterior.

Artigo 20°

Area habitacional

1. As areas predominantemente habitacionais desti-
nam-se preferencialmente a localizacdo de habitagio,
sem exclusdo da localizacdo de outras actividades, de-
signadamente comercios e servigos, desde que estas nao
prejudiquem ou criem condi¢bes de incompatibilidade
com o uso preferencial.

2. Considera-se que existem condi¢bes de incompati-
bilidade sempre que a legislagéo especifica o imponha e
quando as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, cheiros, residuos ou,
de um modo geral, prejudiquem as condig¢bes
de salubridade;

b) Perturbem as condi¢ées de transito ou de
estacionamento, nomeadamente com
operacoes de carga ou descarga ou com
incomportavel trafego de pesados;

¢) Acarretem graves riscos de incéndio ou explosio.

3. Todas as actividades que sejam sujeitas a legislacao
especifica relativa a autorizacio de instalacio nao ficam
1sentas de uma apreciacao de incompatibilidade com base
nos critérios definidos nos pontos anteriores, podendo a
Camara Municipal inviabilizar a instalacéo de qualquer
actividade, bem como contra-ordenar a respectiva licenca
de utilizacao.

Artigo 21°

Actividade comercial

1. Os pisos destinados a comércio, em construgoes
de habitacdo uni ou multifamiliar, sdo exclusivamente
admitidos em rés-do-chéo ou cave.

2. Quando o piso destinado a comércio ou armazém se
localize na cave do edificio, admite-se uma profundidade
maxima de 4 m (quatro metros).

3. O edificio quando integra instalagdes comerciais em
rés-do-chao ou cave esta igualmente sujeito aos afasta-
mentos definidos no artigo 30.° deste Regulamento.

4. Devem cumprir-se para a construcao de instalagoes
comerciais as condi¢oes de estacionamento definidas no
artigo 34.° deste Regulamento.

5. Nos edificios com acesso por arruamentos com lar-
gura inferior a 5 m (cinco metros) s6 é permitido o uso
habitacional, sendo que em casos excepcionais, devida-
mente justificados, a Camara Municipal pode permitir
o uso comercial de pequenas unidades.

Artigo 22°

Unidades comerciais de dimensao relevante

O licenciamento das unidades comerciais de dimenséao
relevante fica dependente do cumprimento da legislac¢ao
especifica em vigor e da avaliacido do seu interesse social
e econémico por parte da Camara Municipal e é precedido
pela apresentacio de um relatorio.

Artigo 23°

Industrias e armazéns

1. A localizagéo das unidades industriais e de arma-
zenagem é limitada aos locais indicados na planta de
ordenamento.

2. Nao sao permitidas a construcio, ampliacdo ou re-
novacao de estabelecimentos anteriormente localizados
em 4reas residenciais.

3. As unidades industriais devem ainda dar cumprimento
aos condicionalismos estipulados neste Regulamento.

Artigo 24°

Estacoes de servico e oficinas de veiculos automoveis

1. As estacbes de servigo e as oficinas de reparacgio
de veiculos automoveis ndo podem ser instaladas, quer
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em construcdes de raiz quer em espacos preexistentes
adaptados, se causarem manifesto prejuizo as habitacoes
ou outras actividades préximas, no que diz respeito a
comodidade, a seguranca e a salubridade, ou se os res-
pectivos acessos nao estiverem previstos, prejudicando
a fluidez do transito.

2. Nao sdo permitidas a construcio, ampliagdo ou re-
novacgao de estabelecimentos anteriormente localizados
em zonas residenciais.

Artigo 25°

Postos de abastecimento de combustivel

1. A localizacdo de postos de abastecimento de com-
bustivel deve obedecer a um distanciamento minimo de
3 km (trés kilometros) entre si.

2. O estabelecimento de unidade obriga a adopg¢ao das
medidas tecnologicamente mais modernas no que res-
peita ao cumprimento das regras de seguranga, como no
que respeita a protec¢do do meio ambiente, recuperacgio
de gases e controlo das descargas de efluentes liquidos.

Artigo 26°

Lixeiras e parques de sucata

E proibida a instalagdo de lixeiras, parques de sucata
e deposito de material de qualquer tipo, nomeadamente
entulho em qualquer area do perimetro deste plano.

Artigo 27°

Alojamentos de animais

Nos espagos urbanos nfo sdo permitidos alojamentos
para animais, excepto galinheiras, coelheiras e similares,
desde que devidamente instaladas nos lotes destinados a
moradias e com parecer favoravel do delegado de satde.

Artigo 28°

Alinhamentos e cérceas

1. Nas areas de construcio com precedentes constru-
tivos estruturados por acessos existentes, sejam arru-
amentos, estradas ou caminhos municipais, e para os
quais nio existam planos especificos de ordenamento,
as edificacdes a licenciar sdo definidas pelo alinhamento
existente das fachadas.

2. Os andares recuados ndo podem exceder a cércea a
estabelecer em cada caso nos artigos especificos de cada
uma das zonas de edificabilidade.

3. E permitido o aproveitamento de véos de telhado,
desde que a inclinacéo da cobertura ndo exceda um plano
inclinado com 30° (trinta graus) que passe pela intersecc¢éo
entre a fachada e a laje de tecto do tltimo piso.

Artigo 29°

Empenas

As empenas dos novos edificios e as resultantes do
acréscimo de pisos a edificios existentes sdo revestidas
com o material utilizado na fachada principal ou com

outro material de construcao de boa qualidade, que asse-
gure uma correcta integracio urbanistica e paisagistica
na sua envolvente.

Artigo 30°

Acessos

Todas as edifica¢oes devem obrigatoriamente ter acesso
directo para a via publica.

Artigo 31°

Anexos

1. Os anexos, entendidos como dependéncias cobertas
nao incorporadas no edificio principal e destinadas ao uso
particular das habitagées, localizados em lotes néo po-
dem, em qualquer caso, exceder 20% da area total do lote.

2. A Camara Municipal pode consagrar excepcoes ao
disposto neste artigo, quando se trate de colectividades ou
associagoes reconhecidas, que prossigam fins de interesse
publico ou de assisténcia social.

Artigo 32°

Afastamentos

1. Os afastamentos frontais, laterais ou posteriores sio
estabelecidos nos Planos Detalhados.

2. Nos casos em que se pretende edificar anexos niao
contiguos a constru¢io principal, a distancia entre os
planos das fachadas mais proximas destes edificios deve
ser igual ou superior a 3 m (trés metros).

Artigo 33°

Tratamento paisagistico

1. Devem ser respeitadas as indicagdes constantes
deste Regulamento e definidas nas pec¢as desenhadas
do Plano, nomeadamente devem ser criados espacos
verdes envolventes dos edificios de forma a enquadrar
as construcgdes na paisagem global proposta pelo Plano.

2. A execucdo de espacgos verdes de acordo com o fim
a que se destinam é da responsabilidade das entidades
que se indicam:

a) As estruturas verdes sio da responsabilidade da
Camara Municipal ou do promotor, através
de protocolo a estabelecer entre as partes;

b) Os espacos verdes de enquadramento e as areas
exteriores dos lotes sdo da responsabilidade
do promotor;

¢) Os espagos verdes interiores aos lotes sdo da
responsabilidade do proprietario do lote.

3. Os percursos pedonais publicos sao na totalidade
da sua extensdo arborizados e sdo previstos acessos a
deficientes sempre que os desniveis existentes o justi-
fiquem, através de rampas e outras solugbes, de acordo
com a legislacdo em vigor.

4. Nos espacos para utilizacdo publica devem ser
criados areas, devidamente arborizadas e equipadas, de
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forma a proporcionar uma vivéncia urbana eficaz, sendo
que nestas areas é colocado mobiliario urbano, em pas-
seios pedonais bem dimensionados, bem como em espacos
publicos e de recreio.

5. Os espacos de recreio juvenil e infantil sdo equipadas
com Areas de jogo e equipamento infantil.

Artigo 34°

Acessibilidade aos espacos publicos

1. A construcéo de espacgos publicos, nomeadamente,
edificios publicos, equipamentos colectivos, espacos
verdes de recreio e as vias publicas, devem obedecer a
normas técnicas especificas, designadamente através da
supressio das barreiras urbanisticas e arquitectéonicas
que permitam o normal acesso das pessoas com mobili-
dade condicionada;

2. As instalacgoes, edificios e equipamentos e outros
espagos mencionados no nimero anterior, ja construidos
e em construcdo que ndo garantam a acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada tém de ser adapta-
dos no prazo de 5 (cinco) anos, para assegurar o normal
acesso dessas pessoas;

3. Esta norma aplica-se de imediato aos projectos de
remodelacdo e ampliagdo de instalagoes, edificios, esta-
belecimentos e espacos referidos no nimero 1que vierem
a ser submetidos a aprovacio e ou licenciamento apos a
entrada em vigor do presente diploma;

4. Excepcao a esta norma os casos que originem situa-
¢oes de dificil execugdo, que exijam a aplica¢ido de meios
econdmico-financeiros desproporcionados ou afectem sen-
sivelmente o patriménio cultural, sendo que nesses casos,
0s organismos competentes para a aprovacio definitiva
dos projectos podem autorizar outras solugdes diferentes,
de acordo com critérios a estabelecer, que devem ser
publicitados com expressa e justificada invocacado das
causas legitimadoras de tais solugoes;

5. A aplicacido destas normas a edificios e respectivos
espacos circundantes que revistam especial interesse
historico e arquitecténico, designadamente os imoveis
classificados ou em vias de classificagio, é avaliada caso
a caso e adaptada as caracteristicas especificas do edificio
em causa, ficando a sua aprovacio dependente de parecer
favoravel da entidade responsavel por essa classificacéo.

Artigo 35°

Estacionamentos

1. A criagéo de lugares de estacionamento dentro dos lotes
é obrigatdria conforme estabelecido na legislagdo vigente.

2. Sem prejuizo do estabelecido na lei, os planos de-
talhados podem especificar os valores minimos para os
diferentes usos.

Artigo 36°

Rede de circulacao

1. A rede de circulacéo rodoviaria e de pedes é ordenada
e hierarquizada de acordo com as fungées e caracteristicas
das vias nos termos do diploma vigente.

2. Caminhos municipais constituem vias de uso ex-
clusivamente pedonal que atravessam Achada Monte e
percorrem 4areas de interesse paisagistico, de protec¢io
ou reserva;

3. As vias publicas e ou acessos devem garantir boa
visibilidade, permitir a circulacio de veiculos especiais,
facilitar operacoes de carga, descarga, manutencio
de edificagbes ou estacionamento e permitir, em boas
condicoes, as manobras dos veiculos de proteccao civil e
recolha de lixo.

4. O perfil transversal minimo das vias é o definido na
planta de ordenamento, a escala de 1:5000.

5. Sem prejuizo do regime legal em vigor, a configura-
¢ao da rede rodoviaria, incluindo a implantagéo e dimen-
sionamento das vias e cruzamentos, pode ser reajustada
em funcao dos estudos de engenharia de trafego e de
arruamentos, sem alterar o conceito da rede estabelecida.

Artigo 37°

Integracéio no edificado

As capacidades construtivas definidas neste Regula-
mento podem ser ajustadas em areas de tecido urbano
existente, quer se trate de colmatacgdo, construgio, am-
pliacdo ou substitui¢do de edificios, em que sdo respei-
tados os alinhamentos e cérceas dominantes do conjunto
em que se inserem, ndo sendo invocavel a existéncia de
edificios que excedam o alinhamento e a cércea domi-
nante do conjunto.

Artigo 38°

Prédios urbanos edificados sem licenca

A Camara Municipal pode proceder a legalizacdo de
construcoes efectuadas ilegalmente, sem licenca de cons-
trugdo, comprovadamente edificadas antes da entrada
em vigor do Plano de Desenvolvimento Urbano e que
obedecam, cumulativamente, aos requisitos seguintes:

a) Satisfacam alegislacdoaplicavel aolicenciamento
municipal de obras particulares;

b) Niao prejudiquem, de forma grave, quer o
interesse publico quer o ordenamento do
territério municipal;

¢) Nao prejudiquem a capacidade construtiva das
parcelas confinantes;

d) Cumpram o definido nos demais diplomas
vigentes pertinentes a matéria.

Artigo 39°

Proteccao do patrimoénio

1. A classificagdo como bem cultural pode ser desenca-
deada pelo Estado, pela Autarquia ou por qualquer pessoa
singular ou colectiva, nos termos da legislacéo vigente.

2. Os bens classificados ou em vias de classificacao
nido podem ser demolidos, alienados, expropriados,
restaurados ou transformados sem parecer prévio da
entidade competente, nos termos da legislacdo vigente
e do presente Regulamento.
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CAPITULO IIT

Condicionantes Especiais
Seccao I
Zonas de Risco
Subseccao I
Zonas de Duvidosa Seguranca Geotécnica
Artigo 40°

Defini¢ao das zonas de duvidosa seguranca geotécnica

1. Sdo zonas de duvidosa seguranca geotécnica, as
areas de risco em que é notoéria a instabilidade do solo,
ao nivel da morfologia do terreno e da sua constituic¢ao.

2. Nesta categoria enquadram-se os fortes declives,
falésias e ravinas, propicios ao desabamento e desmo-
ronamento de parte ou da totalidade do solo, quer por
apresentarem inconsisténcia das camadas e materiais
de que o solo é formado, ou por apresentarem fracturas
indiciadoras do mesmo risco ou ainda simplesmente pelo
declive que apresentam.

Artigo 41°

Normas aplicaveis as zonas de duvidosa seguranca
geotécnica

1. As zonas de duvidosa seguranca geotécnica sio
incompativeis com a habitagdo ainda que ligada ao uso
do solo, industria pesada e ligeira, os servigos/ terciario,
equipamentos sociais, turismo, o recreio urbano e rural,
pequeno comércio, comércio grossista, estabelecimento de
infra-estruturas técnicas, as extracgoes minerais e pesca.

2. As ocupacoes nas diversas zonas, na totalidade ou
em parte, deverdo ser sempre acompanhadas de estudo
de ambito ambiental e paisagistico que respeitem a
arborizacdo e tratamento dos espacos ndo ocupados e
descreva as medidas de preservacao ou de substituicao
do coberto vegetal, quando este exista.

3. A vegetacao arbo6rea existente deve ser respeitada e
valorizada na implantagio das infra-estruturas a criar.

Subseccéo 11
Zonas Sujeitas a Inundacoes
Artigo 42°

Defini¢ao das zonas sujeitas a inundacoes

Zonas sujeitas a inundacoes sao areas de risco em que é
notoéria a probabilidade de alagamento do solo, tanto pela
sua localizacao, nivel fredtico e constituicao do solo, sendo
que enquadram-se nesta categoria os leitos de ribeiras,
a foz das mesmas e as zonas de baixada.

Artigo 43°

Normas aplicaveis as zonas sujeitas a inundacées

1. As zonas sujeitas a inundagdes sao incompativeis
com a habitacao ainda que ligada ao uso do solo, industria
pesada e ligeira, servicos/ terciario, equipamentos sociais,
turismo, o recreio urbano e rural, pequeno comércio,
comércio grossista, extracgoes minerais e pesca.

2. Nas zonas de duvidosa seguranca geotécnica nao
sao permitidas:

a) Destruigao do solo vivo e do coberto vegetal,;

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arbéreo;

¢) Depésito de entulho de qualquer tipo; e

d) Instalagéo e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Secgao 11
Zonas de Proteccao
Subseccao I
De Recursos e Equipamentos Hidricos
Artigo 44°

Defini¢cao de zonas de recursos e equipamentos hidricos

1. Sdo zonas de recursos e equipamentos hidricos, as
areas em torno dos equipamentos e infra-estruturas
hidraulicas que desempenham uma func¢ao de protecciao
desses elementos.

2. Na auséncia de legislacao especifica, a faixa ou cin-
tura de proteccdo em torno dos recursos e equipamentos
hidricos varia segundo o nivel e tipo de equipamento e
deve ser definido caso a caso.

Artigo 45°

Normas aplicaveis

1. As zonas de recursos e equipamentos hidricos sdo
incompativel com a habitacdo ainda que ligada ao uso
do solo, industria ligeira e pesada, servicos/ terciario,
equipamentos sociais, extrac¢ées minerais e pesca.

2. Nas zonas de recursos e equipamentos hidricos néo
sdo permitidas:

a) Destruigao do solo vivo e do coberto vegetal,;

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arbéreo;

¢) Depoésito de entulho de qualquer tipo;

d) Instalacdo e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Subseccao 1T
De Ribeiras e Eixos Principais de Agua
Artigo 46°

Definicao de ribeiras e eixos

1. Sd0 zonas de “ribeiras e eixos principais de agua”, as
areas dos leitos normais e os leitos de cheia das ribeiras
e cursos de agua, ou seja o espaco de drenagem natural
das dguas pluviais que como tal importa proteger.

2. Na auséncia de legisla¢do especifica estabelece
uma faixa de 15m (quinze metros) a contar do bordo da
ribeira quando o curso de agua coincide com vale ou do
eixo principal de escoamento quando o curso de Agua néo
coincide com o vale como zona de proteccao.
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Artigo 47°

Normas aplicaveis a zonas de ribeiras e eixo

1. As zonas de Ribeiras e eixos principais de aguas sdo
Incompativeis com a habitac¢ao ainda que ligada ao uso do
solo, industria pesada e ligeira, servigos/terciario, equi-
pamentos sociais, turismo, pequeno comércio, comércio
grossista, extracgdes minerais e pesca.

2. Nas zonas de ribeiras e eixos principais ndo sio
permitidas a:

a) Destruicao do solo vivo e do coberto vegetal;

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arbéreo;

¢) Depésito de entulho de qualquer tipo; e

d) Instalacgdo e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Subseccao 11T
Zonas de alta Infiltracao
Artigo 48°

Defini¢cao das zonas de alta infiltracao

Sao zonas de alta infiltracio as areas que pelas suas ca-
racteristicas geoldgicas e morfoldgicas, particularmente
de porosidade e absorcao, o solo dispoe de grande poten-
cial de reter ou absorver as 4guas pluviais e superficiais.

Artigo 49°

Normas aplicaveis a zonas de alta infiltracao

1. As zonas de alta infiltra¢ido sdo incompativeis com
a habitacdo ainda que ligada ao uso do solo, industria
pesada e ligeira, servigos/ terciario, equipamentos sociais,
turismo, pequeno comércio, comércio grossista, extrac-
¢Oes minerais e pesca.

2. Nas zonas de alta infiltracdo nao sdo permitidas a:
a) Destruicéo do solo vivo e do coberto vegetal,

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arboreo;

¢) Depésito de entulho de qualquer tipo; e

d) Instalacgao e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Seccao 111
Servidoes
Artigo 50°

Defini¢ao de orla maritima

1. Orla maritima é definida como sendo “os terrenos
situados numa zona considerada continuamente e no
contorno de quais quer baias estudrios e esteiros, até 80m
(oitenta metros), medidos do plano horizontal, a partir
da linha das maximas preia-mar”.

2. Os terrenos referidos no nimero anterior pertencem
ao dominio publico do Estado e, como tal devem merecer
atencao e proteccdo especiais e, devem reger-se na base
dos principios da inalienabilidade, da imprescritibilidade,
da impenhorabilidade e da desafectacéo, nos termos do
diploma vigente pertinente a matéria.

Artigo 51°

Normas aplicaveis a orla maritima

1. Cabe a Camara Municipal desenvolver as acgoes que
considere necessarias para o estabelecimento dos pro-
gramas definitivos de ocupacio destas zonas, bem como
todas as acgoes que conduzam a elaboracio dos estudos
e projectos que assegurem a concretizacio e respectivas
obras, de acordo com os objectivos expressos no Plano.

2. As ocupacgdes nas diversas areas, na totalidade ou
em parte, devem ser sempre acompanhadas de estudo de
ambito paisagistico que respeite a arborizacio e trata-
mento dos espacgos ndo ocupados e descreva as medidas
de preservacio ou de substituicdo do coberto vegetal,
quando este exista.

Artigo 52°

Condig¢oes especiais de construc¢ao na area da orla maritima

Na 4area da orla maritima, admite-se o licenciamento
de intervencgées, de apoio as actividades de turismo,
recreacdo, de lazer e de pesca desde que possuam um
evidente interesse para o concelho, reconhecido pela
Camara Municipal, e, cumulativamente:

a) Nao afectem negativamente as areas envolventes,
quer do ponto de vista paisagistico quer da
sua utilizagdo, podendo a Camara Municipal
exigir a elaboracdo de adequado estudo de
impacte ambiental e funcional;

b) Sejam criadas, a cargo dos interessados, todas
as redes e 6rgios proprios de infraestruturas
necessarias ao funcionamento auténomo da
intervencao;e

¢) Sejam executadas, a cargo dos interessados, todas
as infra-estruturas necessarias a construcao,
incluindo a execucdo dos acessos viarios a
rede principal entendidos como necessarios
pela Camara Municipal.

Artigo 53°

Servidao de redes técnicas

Considera-se area de servidao de redes técnicas, a faixa
de 5m (cinco metros) non aedificandi adjacente aquela,
contada a partir do eixo da mesma, sendo que nas zonas
urbanas o afastamento da faixa non aedificandi é definido
por plano detalhado.

Artigo 54°

Servidao das infra-estruturas viarias

1. A area de serviddo de estradas nacionais e muni-
cipais é definida nos termos do Decreto-Lei n°® 22/2008,
de 30 de Junho.
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2. A area de servidio de caminhos municipais a faixa
de 5m (cinco metros) non aedificandi adjacente aquela, é
contada a partir do eixo do mesmo, sendo que nas zonas
urbanas o afastamento da faixa non aedificandi é definido
por plano detalhado.

Artigo 55°

Compatibilidades

1. As zonas de servidao de infra-estruturas sdo incom-
pativel com habita¢do ainda que ligada ao uso do solo,
induastria pesada e ligeira, servicos/ terciario, equipa-
mentos sociais, turismo, recreio urbano e rural, pequeno
comércio e comércio grossista, aproveitamento agricola,
florestal, extrac¢bes minerais e pesca;

2. As areas de servidio de redes técnicas excepcional-
mente sdo compativeis com o aproveitamento agricola
e florestal.

CAPITULO IV
Classes de Espaco

Seccao [
Espacos Canais e Equipamentos
Subseccao 1
Espacos Canais e infra-estruturas viarias
Artigo 56°

Defini¢ao dos espagos canais viarios

Os espagos canais viarios sdo corredores que favorecem
as ligagdes e suportam a malha urbana e o sistema de
comunicacdes no geral, sendo que ao assegurarem a fun-
cionalidade do sistema geral, da area de ordenamento e,
ao espacializarem as respectivas servidoes, constituem-se
elementos fundamentais para o desenvolvimento da regido.

Artigo 57°

Condigoes especiais de construcao

1. As areas de espacos canais de infra-estruturas técnicas
tém como uso incompativel a habitacao ligada ao uso do
solo, a industria pesada e ligeira, servigos/terciario, equi-
pamentos sociais, pequeno comércio e grossista, turismo,
recrelo urbano e rural, extrac¢do mineira e pesca.

2. Os espagos canais coincidem com as areas de servidao
de infra-estruturas viarias.

Subseccao 1T
Espacos Canais de infra-estruturas técnicas
Artigo 58°

Definicao dos espacos canais de infra-estruturas técnicas

Os espacos canais de infra-estruturas técnicas sdo
corredores que favorecem as ligagoes e suportam as redes
de infra-estruturas técnicas no territorio.

Artigo 59°

Condigoes especiais de construcgao

1. As areas de espacos canais de infra-estruturas técni-
cas tém como uso incompativel a habitagao ligada ao uso

do solo, a industria pesada e ligeira, o estabelecimento
de equipamentos sociais, os servigos/terciario, pequeno
comércio e grossista, turismo, recreio urbano e rural,
extrac¢do mineira e pesca.

2. Os espagos canais de infra-estruturas de técnicas
coincidem com as areas de serviddo de infra-estruturas
técnicas.

Subseccao 11T
Equipamentos Técnicos
Artigo 60°

Definicao das areas de equipamentos técnicos

1. As areas de equipamentos técnicos sio areas reser-
vadas ao uso das infra-estruturas técnicas, destinando-se
exclusivamente ao uso proposto e respectivos sistemas
de apoios complementares.

2. As parcelas delimitadas na planta de ordenamen-
to, indicativas da instalagdo de equipamentos técnicos,
existentes ou previstos, ndo podem ter func¢io diversa
da definida senédo quando tal seja justificado por plano
municipal de ordenamento.

Artigo 61°

Condic¢oes especiais de construcao

1. As 4reas de equipamentos técnicos tém como uso
incompativel a habitacio, a industria pesada e ligeira,
0s equipamentos sociais, 0s servicos/terciario, pequeno
comércio e grossista, turismo, recreio urbano e rural, o
agricola, o florestal, extrac¢do mineira e pesca.

2. As areas de equipamentos técnicos coincidem com
as areas de serviddo de infraestruturas técnicas.

Seccao 11
Areas nao edificaveis
Artigo 62°

Edificabilidade restrita

As areas nio edificaveis sio classes de espago que pro-
movem o equilibrio ecolégico, ambiental e paisagistico,
dispéem de potencial econdmico e onde a edificabilidade
é restrita a certas actividades que ndo pondo em causa
os valores acima referidos, ela é compativel com o uso
dominante do solo.

Subseccao [
Areas agricolas exclusivas
Artigo 63°

Defini¢cao das areas agricolas exclusivas

As areas agricolas exclusivas, delimitadas na planta de
ordenamento, distinguem-se pela sua capacidade, aptidao
ou exclusividade para a exploragio agricola de regadio.

Artigo 64°

Condicgoes especiais de construcgao

As areas agricolas exclusivas tém como uso incompa-
tivel a habitacao, industria pesada e ligeira, os servicos/
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terciarios, o estabelecimento de equipamentos sociais,
turismo, recreio urbano e recreio rural, pequeno comércio
e grossista, infra-estruturas técnicas, extrac¢iao mineira,
e pesca.

Subseccao I1
Areas Agro-Silvo-Pastoris
Artigo 65°

Defini¢ao das areas agro-silvo-pastoril

As areas agro-silvo-pastoril, delimitadas na planta de
ordenamento, distinguem-se pela sua menor capacidade
agricola e pela aptidao para o desenvolvimento das acti-
vidades de sequeiro e pastoreio.

Artigo 66°

Condigoes especiais de construgao

As areas agro-silvo-pastoril tém como uso incompativel
a industria pesada, servigos/terciarios, turismo, recreio
urbano, comércio grossista e extrac¢io mineira.

Artigo 67°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chéo).

Subseccao 11T
Areas Florestais
Artigo 68°

Definicao da area florestal

A area florestal, delimitada na planta de ordenamento,
corresponde a area circunscrita ao perimetro do Monte
Varela que na estratégia deste plano reabilita o incipiente
perimetro de acicias ai existente, contribuindo para o
equilibrio paisagistico, mas sobretudo para salvaguardar
a zona de proteccdo de alta infiltra¢io que constitui o cone
vulcanico formado por esse monte.

Artigo 69°

Condic¢oes especiais de construcao

As areas florestais tém como uso incompativel a habitacéo,
industria pesada e ligeira, servicos/terciarios, equipamentos
sociais, turismo, recreio urbano, pequeno comércio e gros-
sista, actividades agricolas e extrac¢io mineira.

Subseccgao IV
Verde de Protec¢ao e Enquadramento
Artigo 70°

Defini¢ao das areas verdes de enquadramento e protec¢ao

As areas verdes de enquadramento e proteccio, deli-
mitadas na planta de ordenamento, sdo faixas ou bolsas
de coberto vegetal de valor paisagistico, que servem para
constituir areas de enquadramento visual e paisagistico,
de proteccdo e de equilibrio dos ecossistemas do lugar.

Artigo 71°

Condigoes especiais de construcgao

As areas verdes de proteccdo e enquadramento tém
como uso incompativel a habita¢do, industria pesada e li-
geira, servicos/terciarios, equipamentos sociais, turismo,
recreio urbano, pequeno comércio e grossista, extrac¢io
mineira e pesca.

Artigo 72°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chao).

Subseccado V
Areas de Recreio Rural
Artigo 73°

Defini¢ao das areas de recreio rural

As areas de recreio correspondem a duas bolsas de ter-
reno, uma a ocidente do Monte Varela, outra nas Foz da
ribeira do Cobe/ Mangue destinadas ao desenvolvimento
de actividades desportivas e de lazer.

Artigo 74°

Condigoes especiais de construgao

As areas recreio tém como uso incompativel a habitacao,
industria pesada e ligeira, servigos/terciarios, turismo, re-
creio urbano, comércio grossista e extrac¢do mineira.

Artigo 75°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chéo).

Subseccao VI
Area Costeira
Artigo 76°

Defini¢ao da area costeira

A area costeira sobrepondo-se a orla maritima, abrangem
toda a faixa de costa até 80m (oitenta metros), medidos no
plano horizontal, a partir da linha das maximas preia-mar”,
funcionam como area de equilibrio paisagistico ambiental
e dos ecossistemas marinho e terrestre.

Artigo 77°

Condig¢oes especiais de construcao

As areas costeiras tém como uso incompativel a habitacio,
industria pesada e ligeira, servigos/terciarios, equipamentos
sociais, turismo, recreio urbano, pequeno comercio e gros-
sista, actividades agricolas e extrac¢ido mineira.

Artigo 78°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chio).
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Seccao 111
Areas Edificaveis
Artigo 79°

Defini¢ao das areas edificaveis

As areas edificaveis sdo classes de espago que defi-
nem o sistema urbano propriamente dito, promovendo
relacées de equilibrio ambiental e paisagistico com a
envolvente, e onde a edificabilidade é definida de acordo
o uso dominante.

Subseccio I
Aglomerado Rural
Artigo 80°

Defini¢cao da area de aglomerado rural

1. As areas de aglomerado rural, correspondem aos
nucleos residenciais localizados na periferia dos centros
dos aglomerados, delimitado na planta de ordenamento,
e que se caracterizam por serem areas de grande indefi-
nicdo urbana onde subsiste a vivéncia rural.

2. A esta secgdo aplica-se o disposto nos artigos 16° a
38° deste Regulamento, com as devidas adaptacoes.

Artigo 81°

Tipologias e usos dominantes

As areas de aglomerado rural tém como uso incompativel a
industria pesada, actividades florestais e extrac¢do mineira.

Artigo 82°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
2 (dois) pisos (R/chao +1).

Subseccao 1T
Habitacional Mista
Artigo 83°

Defini¢ao da zona habitacional mista

1. A zona habitacional mista, corresponde aos nucleos
das proximidades dos centros, delimitados na planta,
tanto em Achada Monte como em Achada Bolanha, carac-
terizado por ser a drea urbana onde predomina habitac&o.

2. A esta secc¢ao aplica-se o disposto nos artigos 16° a 38°
deste Regulamento, com as devidas adaptacoes.

Artigo 84°

Tipologias e usos dominantes

As areas habitacionais mistas tém como uso incompativel
a industria pesada, o recreio rural, comércio grossista,
usos agricolas, florestais, extrac¢do mineira e pesca.

Artigo 85°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
3 (trés) pisos (R/chao +2).

Subseccao 11T

Urbana Estruturante
Artigo 86°
Defini¢ao da area urbana estruturante
1. A 4rea urbana estruturante corresponde ao nucleo
central, delimitado na planta, tanto em Achada Monte
como em Achada Bolanha, caracterizado por ser a area

eminentemente urbana, onde se concentram os servigos
e terciario.

2. A esta seccdo aplica-se o disposto nos artigos 16° a
38° deste Regulamento, com as devidas adaptacgoes.
Artigo 87°
Tipologias e usos dominantes
As areas urbanas estruturantes tém como uso incom-

pativel a industria pesada, o recreio rural, comércio gros-
sista, usos agricolas, florestais, extrac¢io mineira e pesca.

Artigo 88°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel ate
3 (trés) pisos (R/chao +2).

Subseccao IV
Verde Urbano
Artigo 89°

Defini¢ao da area verde urbana

A classe de espacos das areas verde urbano corresponde
as areas de pracas e jardins integradas nos aglomerados,
delimitado na planta, tanto em Achada Monte como em
Achada Bolanha.

Artigo 90°

Condigoes especiais de construcao

As areas verdes urbanas tém como uso incompativel a
habitacdo, inddstria pesada e ligeira, servigos/Terciarios,
turismo, comércio grossista, agricolas, florestais, extracgéo
mineira e pesca.

Artigo 91°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chio).

Artigo 92°

Projectos

Os projectos de arranjos exteriores devem respeitar as
seguintes condigoes:

a) Os espacos verdes urbanos, constituidos por jardins,
espacos ajardinados ou arborizados de protec¢io
ambiental e de integracio paisagistica, ndo sio
susceptivels de outros usos;

b) Nos espacos verdes urbanos é permitida a
edificagbes destinadas a sua manutencio,
bem como equipamentos complementares
que favorecam a fruicio desses espacos por
parte da populagio, ndo podendo a superficie
construida coberta ser superior a 10% da sua
area total;
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¢) Admite-se a construcio de estacionamentos para
veiculos ligeiros na periferia dos espacos
verdes urbanos, sendo vedada a construcgao no
seu interior, salvo em condi¢bes devidamente
justificadas, de acordo com o artigo 32° deste
Regulamento; e

d) Os espacos verdes urbanos devem ser objecto de
planos especificos onde se inclua a definicdo
do respectivo mobiliario urbano.

Subseccao V
Area Industrial
Artigo 93°

Definicao da area industrial

1. As areas industriais correspondem as areas de-
limitadas na planta de ordenamento, que acolhem as
actividades industriais e actividades complementares,
incluindo armazenagem e exposic¢ao.

2. As areas industriais tém como:
a) Uso dominante: industrial;

b) Uso compativel a induastria ligeira, servigos/
terciario, pequeno comércio e grossista, infra-
estruturas técnicas e pesca;

¢) Uso incompativel a habitacdo, agricola, os
equipamentos sociais, recreio urbano e rural,
o turismo e extrac¢do mineira.

3. A esta seccdo deve ser aplicado, com as necessarias
adaptacoes, o estipulado nos artigos 16° a 39° deste Re-
gulamento, com as devidas adaptacoes.

Artigo 94°
Disposigoes Gerais

1.A CAmara Municipal reserva-se o direito de, antes ou
apos o licenciamento da construcao, recusar a instalacao
de industrias que considere prejudiciais a zona de con-
centracdo industrial, recusa que deve ser tecnicamente
fundamentada.

2. A ocupacao de lotes por servicos complementares as
actividades industriais e de armazenagem, deve ter em
consideracdo a compatibilidade com as actividades dos
estabelecimentos instalados.

3. Na zona industrial, sdo exigidas todas as infra-
estruturas colectivas ou individuais, necessarias a cada
tipo de actividade, assim como a sua preparacao para
ligacéo a rede publica.

4. Juntamente com os projectos das infra-estruturas refe-
ridas no nimero anterior, deve ser submetido a aprovacao
da Camara Municipal o projecto de muros de vedacao.

5. As unidades industriais devem ainda dar cumpri-
mento as seguintes condicionantes:

a) As industrias que produzam residuos industriais
promovem a sua recolha, armazenagem,
transporte e eliminagdo ou reutilizagdo, de
acordo com o estipulado na legislagdo vigente
complementar;

b) Deve ser assegurada a construcio e
funcionamento de instalacbes de pré-
tratamento dos efluentes liquidos, de modo
a garantir que as A4guas residuais saidas
dessas instalagoes possam ser descarregadas
nos colectores municipais, no solo ou na agua,
satisfazendo integralmente os parametros
estabelecidos na legislacdo em vigor;

¢) Deve ser garantida a eliminac¢ido de poeiras e
cheiros, nomeadamente através de eficientes
equipamentos para aspirac¢do e filtracido
localizada, e respectiva recolha, dando
cumprimento a legislacdo em vigor;

d) Deve ser dado cumprimento ao estipulado em
legislagdo aplicavel quer no que respeita a
construcdo quer no que se refere a instalacéao
dos equipamentos, de forma a ndo ultrapassar
os niveis de ruido permitidos no interior e
exterior dos estabelecimentos;

e) O carregamento, descarregamento ou depdsito
de materiais deve efectuar-se no interior de
cada parcela de forma a evitar a deposi¢ido
de materiais que possam ser arrastados
para o exterior da parcela ou afectem a
funcionalidade dos colectores pluviais;

/) Deve ser assegurado pelos proprietarios da
parcela o acesso de viatura a todos os
pontos das instalacées, por forma garantir
a seguranca contra incéndios e permitir
manobras faceis e seguras de veiculos;

2) Deve ser prevista no interior dos lotes industriais
uma boca-de-incéndio por lote ou por cada
1.000m? (mil metros quadrados) de construcéao.

Artigo 95°

Dimensao dos lotes e condi¢oes de construcao

Para os novos loteamentos industriais sdo aplicaveis
as seguintes regras:

a) A area minima do lote sera de 1.000m? (mil metros
quadrados), podendo a Camara Municipal,
caso o entenda conveniente, restringir a
dimensio maxima do lote a afectar a unidade;

b) As construgoes podem ser isoladas, geminadas
ou em banda, desde que, nestes dois ultimos
casos, ndo apresentem uma frente continua
edificada superior a 100m (cem metros);

¢) O afastamento minimo das construcées a frente
do lote e ao seu limite posterior é de 7 m (sete
metros), desde que nio contrarie o estipulado
na legislagdo aplicavel;

d) Os afastamentos minimos entre as construcoes e
os limites laterais do terreno sdo de 5m (cinco
metros), incluindo sempre uma faixa verde
arborizada com 3m (trés metros) de largura,
no minimo;
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e) Afastamento minimo de 10m (dez metros) entre
as construcbes, excepto quando forem em
banda e os limites laterais do lote;

H A cércea maxima permitida serd de 10m (dez
metros), exceptuando-se construgées técnicas
devidamente justificadas, em funcido das
caracteristicas técnicas exigidas do sistema
produtivo;

g) Quando confinarem com outras zonas de
construcdo, nomeadamente habitacionais,
deve garantir-se entre ambas uma faixa
verde continua de proteccdo, que deve ter
uma largura minima de 20m (vinte metros);

h) Devem ser reservados, no interior de cada
parcela, espacos livres, destinados a zona
verde, devidamente tratada, na propor¢ao
minima de 10% da area da parcela, sendo que
o arranjo e conservacao desta zona, embora da
responsabilidade dos utentes de cada parcela,
pode obedecer a normas a definir pelos
servigos competentes da Camara Municipal;

i) Dentro da area da parcela devem prever-se
locais para carga e descarga, assim como
para estacionamento, com capacidade de
responder as necessidades da actividade
desenvolvida com o nimero minimo de um
lugar para pesados por cada 1000m? (mil
metros quadrados) de parcela, e um lugar
para ligeiros por cada 100m? (cem metros) de
superficie coberta;

J) As areas destinadas a circulagdo interior,
estacionamentos, cargas e descargas e
armazenagem a descoberto sdo devidamente
pavimentadas, tendo em atencio tanto a boa
conservagao das parcelas e zonas envolventes
como a necessidade de garantir um bom
escoamento de aguas pluviais;

k) Os acessos as parcelas devem ser assegurados
pelos respectivos proprietarios, permitindo
faceis e seguras manobras;

) E permitida a agregacdo de parcelas contiguas
para a formacido de parcelas de maiores
dimensées, sendo a autorizacio para tal dada
pela Camara Municipal, caso a caso;

m) As regras de ocupacio das parcelas definidas
no numero anterior sio as mesmas referidas
para as parcelas individuais.

Subsecgao VI
Equipamentos Sociais
Artigo 96°
Definicao das areas de equipamentos sociais

1. As areas de equipamentos sociais sio areas inseri-
das no meio urbano e de uso exclusivo ao fim proposto e

respectivos sistemas de apoios complementares, desig-
nadamente estacionamento de acordo com o artigo 35°
deste Regulamento.

2. As parcelas delimitadas na planta de ordenamen-
to, indicativas da instalacdo de equipamentos sociais,
existentes ou previstos, ndo podem ter funcio diversa
da definida senfo quando tal seja justificado por plano
municipal de ordenamento.

Artigo 97°
Condigoes especiais de construcgao

As areas equipamentos sociais tém como uso incom-
pativel a industria pesada e ligeira, servicos/terciarios,
turismo, o recreio rural, comércio grossista, agricolas,
florestais, extrac¢do mineira e pesca.

Artigo 98°
Dimensao dos lotes e condi¢coes de construcao

1. O Plano de Desenvolvimento Urbano de Achada
Monte identifica 4reas para os seguintes equipamentos:

a) Equipamentos de ensino;
b) Equipamentos de saude;
¢) Equipamentos mercado;
d) Equipamentos para campo de futebol; e
e) Equipamentos para igreja.
2. A edificabilidade é admissivel até 2 (dois) pisos (R/
chao +1).
Artigo 99°
Projectos

1. Compete a Camara Municipal, em conjunto com a
Administracdo Central, a definicdo caso a caso do tipo
de equipamento a instalar, em acordo com os programas
regionais de construgio de equipamentos colectivos.

2. Quando da realizagdo dos equipamentos referidos no
numero anterior, estes devem obrigatoriamente conter
areas de estacionamento no interior da zona nas proporcoes
de um carro/100m? (por cem metros quadrados) de area
de construcio.

3. Deve ser previsto o tratamento dos espacos livres
exteriores, sendo obrigatdria a arborizacao de passeios,
interiores de quarteirdo e outros espacos livres, mesmo
que residuais.

CAPITULO V
Disposicoes Finais
Artigo 100°

Omissoes

Para qualquer situacdo nido prevista neste Regula-
mento observa-se o disposto na legislacdo aplicavel,
incluindo o Cddigo de Posturas da Camara Municipal
de Séao Miguel.
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Artigo 101° ANEXO
Duvidas T
Competira a Camara Municipal a resolugao das dividas il E
que se suscitem na aplicac¢io do presente Regulamento. CLASSES DE ESPAGOS iﬁ g E o ;
g s é
. 8 5 o E
Artigo 102° §§§§§J§SEEE§E§55§§8
Eis&’gwr—zxu 1-9&@5
Interpretacéao e aplicacao . :
nterpretac phicag BBERA - Agricolas Exclusivas o x| x|x|x|x|x|x|x|x|x|x|p]|c|x|x
. ~ . ~ . & " 2
Para interpretacao e aplicacdo do Plano Desenvolvi- | BESH - Agro-Silvo-Pastoris 1 |e|x|e|x|c|x|x|c|c|x|c|o|c|x|c
ey 2
mento Urbano de Achada Monte, utiliza-se sempre a | M- Fioresais a1l bl g b s bl s bl o e e
. - . . , . &
legislacdo em vigor pertinente a matéria. g_ﬁmi‘, L el B Ll e Te e il
Artigo 103° Eh_,,_"efed’g;ﬁeg;’fm?;"w 1 |x|x|x|x|c|x|c|c|x|x|ec|c|o|x|x
EEOH- costeira 1 |%x|x|x|x|x|c|x|c|x|x|c|c|c|x]|D

Consulta do Plano

O Plano de Desenvolvimento Urbano de Achada Monte,
incluindo todos os seus elementos fundamentais, comple-
mentares e anexos, pode ser consultado pelos interessados
na Camara Municipal de Sdo Miguel e na Direcgao
Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano.

Artigo 104°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor na data da sua pu-
blica¢do no Boletim Oficial.
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O Ministro do Ambiente, Habitac¢ido e Ordenamento do Territério, Emanuel Antero Garcia da Veiga
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